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gben.

Wem gehoren die Leitungen?

Gerichtsurteil: Verein darf Wasser- und Stromanschluss bei Nichtmitgliedern kappen

eder Kleingdrtner schlieft ei-
] nen Pachtvertrag mit dem Be-
zirksverband und einen Mitglie-
dervertrag mit dem Verein der
ortlichen Kleingartenanlage ab.
Die Mitgliedschaft im Kleingar-
tenverein bringt Pflichten mit
sich wie z.B. die Ableistung von
Arbeitsstunden, Zahlung von Bei-
tragen oder die Teilnahme an den
Mitgliederversammlungen. Es
gibt daher den ein und anderen
Gartenfreund, der aus dem Ver-
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ein austritt — sei es, um sich ver-
meintlich lastigen Pflichten zu ent-
ziehen, sei es, weil es nicht men-
schelt oder um seine Ablehnung
gegeniiber dem Vorstand deut-
lich zu machen.

Ein Vereinsaustrittist grundsatz-
lich - unabhéngig vom Pachtver-
trag — maoglich, bringt aber auch
deutliche Einschnitte fiir den Klein-
gdrtner mit sich. Der Kleingarten-
verein ist namlich bei Vereinsaus-
tritt berechtigt, die in seinem Eigen-
tum stehenden Strom- und Was-
serleitungen zur Parzelle zu kap-
pen - so entschied es das Berliner
Landgericht in zweiter Instanz.

Dariiber hinaus kann der Klein-
gartenverein in einer Wasserord-
nung die Abgabe von Wasser an
das Nichtvereinsmitglied verbie-
ten, so die Richter. Der Fall hat
nicht nur drei Rechtsanwilte (des
ausgetretenen Mitglieds, des Ver-
eins und des Bezirksverbandes),
sondern auch das Amtsgericht
Lichtenberg und das Landgericht
liber zwei Jahre beschaftigt.

Eigentum an

den Wasserleitungen
Zundchst aufzuklaren war, wer
Eigentiimer der Wasser- und
Stromleitungen ist. Das ausgetre-
tene Mitglied argumentierte, dass
die Wasserleitung durch gemein-
same Arbeit der Gartenfreunde
erbaut wurde und daher dem Mit-

glied ein Anteil an der Wasserlei-
tung zusteht (sogenannte Bruch-
teilsgemeinschaft), zumal bei
Ubergabe des Gartens ein Abstand
vom Nachpéchter gezahlt wird.

Offen lieR das Gericht die Frage,
wem die zu DDR-Zeiten verlegten
alten Wasserleitungen gehoren,
denn nach der Wende wurden die
Wasserleitungen (von den Ver-
einsmitgliedern) neu verlegt. Hier
sprach dann die BGB-Eigentums-
vermutung dafiir, dass die Leitun-
gen dem Verein gehoren. Und da
diese ,mit Billigung (Berechtigung)
des Landes Berlin als Grundeigen-
timer und des Bezirksverbandes
als Pachter des Grundstiicks in Aus-
uibung des Pachtrechts in den We-
gen verlegt wurden®, gehoren die
Leitungen im Boden als sogenann-
te Scheinbestandteile dem Verein
(Amtsgericht Lichtenberg, Az.: 9
€302/16). Ublicherweise gehéren
mit dem Boden fest verbundene
Sachen dem Grundeigentiimer.

Demnach besteht fiir viele Ver-
eine Rechtssicherheit dahinge-
hend, dass der Verein Eigentiimer
der nach der Wende neu verleg-
ten Wasserleitungen ist.

»Als Eigentimer durfte der be-
klagte Verein die Wasserleitung
kappen und die Klager von der
Frischwasserversorgung ab-
schneiden. Dies folgt aus § 903
BGB, der es dem Eigentiimer einer
Sache erlaubt, mit dieser nach
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Belieben zu verfahren und Dritte
von deren Nutzung auszuschlie-
en’, so das Amtsgericht im Ur-
teil.

Kein Mitgliederbeschluss
erforderlich

Die Kappung der Wasserversor-
gung darf der Vorstand auch
ohne Mitgliederbeschluss vor-
nehmen. Dies ist nachvollziehbar,
denn der vertretungsberechtigte
Vorstand vertritt den Verein und
nimmt damit auch die Eigen-
tumsrechte fiir den Verein war.

Nichts anderes gilt nach Auffas-
sung des Amtsgerichts hinsicht-
lich der Stromleitungen, denn der
Verein wartete die Stromleitungen
und uibt tiber die Leitungen in den
Wegen die ,Sachherrschaft” aus.
Daran dandert auch nichts, wenn
die Abrechnung des Stroms di-
rekt zwischen Péchter und Strom-
versorger erfolgt.

Ausdriicklich betonte das Amts-
gericht, dass der Kleingartenver-
ein nach dem Gesetz nicht ver-
pflichtet ist, Nichtmitgliedern
Wasser- und Stromversorgung
bereitzustellen: ,Auch das Bundes-
kleingartengesetz oder die Regu-
larien des Landes Berlin, nach
denen dieses Kleingartengelinde
verpachtet, verpflichtet den be-
klagten Verein nicht, hier die Par-
zelle mit Wasser und Stromleitun-
gen zu versorgen.”
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Verbot der Abgabe

von Wasser zuldssig

Sehr klar und deutlich war das
Amtsgericht auch dahingehend,
dass der Verein seinen Mitglie-
dern durch Satzung oder z.B. durch
eine Wasserordnung verbieten
kann, Wasser an Nichtmitglieder
weiterzugeben: ,Ein Verein kann
(...)intern regeln, dass Leistungen,
dieer fiir seine Mitglieder erbringt,
von diesen nicht an Dritte weiter-
gereicht werden durfen. Ebenso
wie ein Sportverein es nicht hin-
nehmen muss, dass ein Mitglied
zu einer Trainingsstunde Nicht-
mitglieder mitbringt oder es ein
Musikverein nicht hinnehmen
muss, dass ein Musikinstrument,
welches einem Mitglied zur Ver-
fligung gestellt wurde, von diesem
an Dritte zur Nutzung weiterge-
reicht wird, kann ein Kleingarten-
verein bestimmen, dass von ihm
an seine Mitglieder geliefertes
Wasser nicht in erheblichem Um-

Leserbrief

fang an Nichtmitglieder weiter-
geleitet wird*

Landgericht bestatigt
Entscheidung

Auch in der Berufung vor dem
Landgericht war der in erster In-
stanz unterlegene Gartenfreund
nicht erfolgreich. Das Landgericht
bestatigte die Entscheidung des
Amtsgerichts in allen Punkten
(Az.: 11 S 18/18). ,Wenn sie [die
Kleingartner| die Anlagen des
Vereins wieder nutzen mochten,
konnen sie dies nur als Mitglieder
und nach den Vorgaben der Sat-
zung’, so die Richter. ,Als Nicht-
mitglieder haben sie keinen An-
spruch, die Einrichtungen des
Beklagten zu nutzen, denn es steht
gemafd § 903 BGB in dessen frei-
en Belieben, andere davon aus-
zuschlieffen. Insofern konnen die
Klager sich auch nicht auf ,Schi-
kane'berufen, denn sie haben die
derzeitige Situation durch ihre

Strom-'oder Wasserleitungen werden oft in
Gemeinschaftsarbeit angelegt. Trotzdem, hat

. das einzélne Mitglied keine Eigentumsrechte.
! s Folto: p'dval

Kiindigung selbst mit herbeige-
fithrt” Bestatigt hat das Landge-
richt auch die Auffassung des
Amtsgerichts, wonach der Verein
die Abgabe von Wasser und Strom
an Nichtmitglieder untersagen

kann.

Vereinsmitgliedschaft
bringt Vorteile

Im Ergebnis standen die aus dem
Verein ausgetretenen Pachter
ohne Wasser und Strom da. Auch
auf andere Vereinseinrichtungen

wie z.B. Nutzung von Miillstands-
flichen oder Zugang zum Ver-
einsheim lasst sich die vorge-
nannte Entscheidung tibertragen.
Nichtmitglieder haben grund-
sitzlich keinen Anspruch darauf,
Vereinseinrichtungen in selber
Weise wie Mitglieder oder sogar
kostenlos zu nutzen. Daher wird
sich jedes Vereinsmitglied zwei-
mal {iberlegen, ob die Mitglied-
schaft im Kleingartenverein nicht
doch mehr Vor- als Nachteile mit
sich bringt. Sven Kohlmeier

Rollrasen? Warum nicht!

Zu dem Beitrag ,,Von der Rolle* im Berliner Gartenfreund vom Juli
In dem o.g. Beitrag muss ausgerechnet der Rollrasen fiir viele Um-
weltiibel wie Insektensterben, Pestizideinsatz, Wasserverbrauch usw.
herhalten. Der Verfasser beruft sich vorwiegend auf eine Oko-Studie
von 2012, in der sechs von 15 getesteten Rollrasen von verschiede-
nen Herstellern als bedenklich, weil mit Herbiziden und anderen
Stoffen belastet, gelten.

Inzwischen sind aber acht Jahre vergangen und die Welt hat sich
auch in dieser Hinsicht weitergedreht. Inzwischen gibt es Kréuter-
Graser-Rollrasen in den verschiedensten Variationen und somit
auch fiir unterschiedliche Standorte, z.B. fiir Dacher, und das alles
ohne Chemie.

Vor geraumer Zeit habe ich mir erlaubt, 15 m? gerollten Landschafts-
rasen direkt vom Hersteller zu verlegen, fiir Wege und Sichtachsen,
die sofort betreten werden mussten. Und wie die Rasenbezeichnung
schon vermuten ldsst, handelt es sich hier nicht um ein biologisch
durchgestyltes ,griines Luxusprodukt”, sondern ein Gemisch aus ver-
schiedenen Grasern mit einigen anderen Pflanzen. So ein Rollrasen
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braucht weder besonders viel Wasser noch Nahrstoffe, wie in dem
Beitrag behauptet wird.
Allerdings ist bei der Verlegung schon etwas gartnerischer Sachver-
stand gefragt: Ist der Rollrasen auf einem Lehmboden gezogen worden,
also ein Boden mit geringer Wasserdurchldssigkeit, aber hoher Was-
serkapazitat, oder auf einem Sandboden mit guter Wasserdurchléssig-
keit und geringer Wasserkapazitat? Das gilt es zu beriicksichtigen.
Problematisch finde ich die oft viel zu grofen Rasenflachen, ob ge-
sat oder gerollt, die manche Kleingdrten dominieren. Solche Garten
wirken rein duBerlich ,sauber und gepflegt”, vom &kologischen Stand-
punkt aus sind sie es aber nicht. Bei Gartenbegehungen und Unter-
pachterwechsel kommen solche Garten meistens gut weg, weil sie ja
auf den ersten Blick einen guten Eindruck hinterlassen. Hier wére ein
Umdenken wiinschenswert.
Rollrasen - schéne Einéde? Kann, aber muss nicht sein!! Gleiches gilt
auch fiir den gesaten Rasen, der nicht 6kologischer sein muss, nur
weil er von Hand aufgetragen wurde.

Hartmut Bolius, KGA Pldtzensee
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